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LA IMPORTANCIA 
DE LA UBICACIÓN

 

Los Berrocales es uno de los nuevos desarollos urbanísticos de Madrid 
con una extenisión aproximada de 8 millones de m 2 y contará con unas 
22.285 viviendas. 

Tiene una ubicación estratégica al sureste de la capital, muy próximo al 
Ensanche de Vallesca y Centro Comercial La Gavia, destacando la gran 
conectividad a las redes de transporte público dada su cercanía al 
metro y paradas de autobuses.  
. 
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LOS BERROCALES, 
EL NUEVO BARRIO DE MADRID

En los Berrocales se apuesta por un modelo mixto que mezcla lo públi-
co y lo privado, por un modelo de ciudad sostenible, ecológico, con 
zonas verdes, amplias avenidas y zonas peatonales que mejoran la cali-
dad del medioambiental. 

Un nuevo desarrollo urbanístico que se adapta perfectamente a un 
estilo de vida tranquilo y que además se encuentra a un paso de Madrid 
central para los que no quieran perder el vinculo con la gran ciudad.

Es una estupenda oportunidad tanto para vivienda primera residencia 
como para los inversores que quieran invertir en viviendas destinadas al 
alquiler.

                                                

 

                                                

 

El Proyecto se realizará en 6 etapas, siendo la 1, 2, 3 y 6 de uso residen-
cial y las etapas 4 y 5 de uso industrial. Las primeras en desarrollarse 
serán la 1 y la 3, las más cercanas al Centro Comercial La Gavia.

• 22.285 viviendas de las cuales el 50% serán viviendas de protección 
pública,
• 855,321 m² para equipamientos sociales tales como colegios, hospita-
les y polideportivos entre otros.
• Además, tendrá 147.996 m² de zonas verdes y zonas peatonales que 
contribuirán a mejorar la calidad medioambiental.
• 639.057 m² de parque industrial, 235.442 m² de oficinas, 219.969 m² 
de otros usos terciarios.

                                                

 



Residencial Pegasus, son dos proyectos con un total de 110 
Viviendas Protegidas de Precio Limitado con plaza de garaje y 
trastero incluidos en el precio. 

Destaca por el diseño moderno y funional, en el que cada vivien-
da ha sido cuidadosamente diseñada para ofrecer espacios am-
plios, cómodos y luminosos, maximizando el aprovechamiento 
de cada metro cuadrado. 

Viviendas de 2, 3 y 4 dormitorios en urbanización cerrada con 
magníficas zonas comunes. Pegasus dispone de una estupenda 
piscina, para poder nadar y refrescarte en los meses de verano. 
También podrás disfrutar de zonas verdes, área infantil para dis-
frutar de los más peques de la casa y un local comunitario para 
compartir celebraciones y reuniones con amigos y familiares. 

 

DISEÑO 
ARQUITECTÓNICO
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Las zonas comunes de Residencial PEGASUS están diseñadas para ofrecer 
comodidad, entretenimiento y espacios para el disfrute de tu tiempo libre. 

ARA dispone de una estupenda piscina, para poder nadar y refrescarte en los 
meses de verano. También podrás disfrutar de zonas verdes, área infantil 
para disfrutar con los más peques de la casa y un local comunitario para 
compartir celebraciones y reuniones con amigos y familiares. 

                                                

DISFRUTA DE
TU TIEMPO LIBRE
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Berrocales integra algunos de los conceptos de los nuevos desarrollos urbanos de Madrid, 
como las “supermanzanas”, red viaria que englobará varias manzanas de tejido urbano, crean-
do espacios en las calles peatonales, aumentando el arbolado y las zonas ajardinadas. Calles 
donde sólo acceden los peatones, vehículos de los residentes y servicios básicos, mejorando 
así la calidad ambiental.

Grupo Ibosa apuesta por el desarrollo de viviendas sostenibles y respetuosas con el Medio 
Ambiente. Estamos tomando todas las medidas necesarias para obtener una alta calificación 
energética. 

 

EFICIENCIA Y SOSTENIBILIDAD
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metro y paradas de autobuses.  
. 

 

                                                

 TIPOLOGÍA 2D TIPOLOGÍA 3D TIPOLOGÍA 4D

En los Berrocales se apuesta por un modelo mixto que mezcla lo públi-
co y lo privado, por un modelo de ciudad sostenible, ecológico, con 
zonas verdes, amplias avenidas y zonas peatonales que mejoran la cali-
dad del medioambiental. 
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Para poder acceder a una vivienda protegida deberás cumplir con los siguientes requisitos:
• Ser mayor de edad o menor emancipado 
• Ser español o residente en España.
• Tener unos ingresos familiares que no excedan de 5,5 veces el Indicador Público de Renta de 
Efectos Múltiples (IPREM) para las viviendas de precio básico (VPPB) y de 7,5 el IPREM para las 
viviendas de precio limitado (VPPL).

• No ser titular ni el adquirente ni ninguno otro de los miembros de su unidad familiar de otra 
vivienda, con excepción de:
          

REQUISITOS PARA ACCEDER 
A UNA VIVIENDA PROTEGIDA

• El derecho recaiga únicamente sobre una parte alícuota de la vivienda no superior al 
50% y se haya adquirido la misma por título de herencia.
• En los casos de sentencia judicial de separación o divorcio cuando, como consecuen-
cia de ésta, no se le haya adjudicado el uso de la vivienda que constituía la residencia 
familiar.
   

*Si se pretende acceder a una vivienda reservada a condición de discapacitado o familia nume-
rosa, deberá acreditarlo. 
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FUNCIONAMIENTO DE UNA
COOPERATIVA

Una Cooperativa de viviendas es una agrupación de personas que 
comparten básicamente la necesidad de adquirir una vivienda y se 
unen para acceder a ella mediante la autopromoción, en las mejores 
condiciones de calidad y precio posibles. 

La principal característica de una cooperativa es la ausencia de ánimo 
de lucro mercantil, ya que su finalidad principal es la adquisición de 
una vivienda a estricto precio de coste.  

La Cooperativa de Viviendas comporta la doble condición de socie-
dad y empresa promotora. El cooperativista, por lo tanto, es socio de 
la sociedad cooperativa y como tal copropietario de la misma y, por 
otra parte, es adjudicatario y usuario de una vivienda.
El socio interviene en las principales decisiones que afectan a su 
vivienda. Los principales órganos sociales de estas sociedades son la 
Asamblea General, el Consejo Rector y el interventor, formados 
todos por socios cooperativistas.                    

  

¿CÓMO VAMOS A OPTAR
A UNA VIVIENDA?

                   
En el momento actual, la Cooperativa está constituida.

En Grupo Ibosa tenemos una dilatada experiencia en este tipo de 
proyectos, consecuencia de nuestra larga trayectoria interviniendo 
en operaciones similares a la actual, que han hecho que nuestra 
marca se haya consolidado en el sector inmobiliario, posicionándo-
nos como referentes dentro de la Comunidad de Madrid.

VENTAJAS: 

Ventajas económicas: Ahorro económico que supone la autopro-
moción de viviendas pues promueven a precio de coste. 

Mayor participación: El socio participa en cada una de las etapas por 
las que atraviesa la promoción a través de las Asambleas. 
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PLANIFICACIÓN ESTIMADA 





Las zonas comunes de Residencial PEGASUS están diseñadas para ofrecer 
comodidad, entretenimiento y espacios para el disfrute de tu tiempo libre. 

ARA dispone de una estupenda piscina, para poder nadar y refrescarte en los 
meses de verano. También podrás disfrutar de zonas verdes, área infantil 
para disfrutar con los más peques de la casa y un local comunitario para 
compartir celebraciones y reuniones con amigos y familiares. 

                                                

Grupo Ibosa
Calle del Eucalipto 33,  28016 Madrid.

T. 91 411 89 83
residencialpegasus@grupoibosa.com

                                                

Sostenibilidad y confort
El edificio contará con Calificación energética A.

Sistema de climatización centralizado con aerotermia. 

Ventilación mecánica de las viviendas. 

 




